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Skattestyrelsen har med gjeblikkelig virkning
skaerpet momspraksis for aandring af hensigt ved

byggeri

Skaerpelsen rammer primaert i de tilfaelde, hvor der skiftes hensigt fra
momspligtigt salg til momsfri udlejning

Skattestyrelsen har offentliggjort et styre-
signal, der med gjeblikkelig virkning strammer
momsreglerne ved byggeri af fast ejendom til
salg eller udlejning. Praksiseendringen kan gere
det dyrere at skifte hensigt fra salg til udlejning
i forbindelse med byggeri.

Baggrund for a&ndring af praksis

Byretsdommen (SKM2024.335.8R), der danner bag-
grund for praksiseendringen, handlede om, hvorvidt der
skulle ske fuld tilbagebetaling i ibrugtagningséret af
fratrukken kpbsmoms vedr. kgb af grund og omkost-
ninger til opfgrelse af bygninger, eller om andringen af
hensigt fra momspligtigt salg til momsfri udlejning
medfgrte en arlig regulering af den fratrukne moms.

Skattestyrelsens praksis har hidtil veeret, at hvis man
senest inden udgangen af ibrugtagningsaret andrer
hensigt fra momspligtigt salg til momsfri udlejning, s&
skal hele den fratrukne kgbsmoms tilbagebetales (be-
rigtiges) p& én gang ved udgangen af ibrugtagningsa-
ret.

Byretten mente ikke, at der var hjemmel i momsloven til
at berigtige kpbsmomsen, og i stedet skulle virksomhe-
den tilbagebetale kpbsmomsen portionsvis over en 10-
arig periode efter momsreguleringsreglerne.

Det ervigtigt at understrege, at dommen vedregrer pe-
rioden for 2016-2019, hvor reglerne var anderledes end
i dag. Havde Byretten afsagt dommen efter geeldende
regler, ville konklusionen blive, at der skulle betales ud-
tagningsmoms af ejendommens markedsveerdi og ikke
reguleres over 10 &r.

Derfor har dommen, som egentlig gar virksomhedens

vej ud fra dageeldende regelseet, en negativ indvirkning
ud fra nugeeldende regelseet.
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Fra berigtigelse til udtagning
Forskellen pa de to typer af momskorrektion er, at be-
rigtigelse handler om at tilbagebetale den faktisk fra-
trukne kepbsmoms i ibrugtagningséret, mens udtag-
ningsmoms handler om at betale moms af markeds-
veerdien af den faste gjendom.

Skattestyrelsen konkluderer i styresignalet, at der nu
skal beregnes udtagningsmoms, hvis hensigten skifter
fra momspligtigt salg til momsfri udlejning. Der kan
altsé ikke leengere ske berigtigelse (tilbagebetaling) af
den tidligere fratrukne moms.

Det geelder vel at maerke uanset, hvornér i byggepro-
cessen der skiftes hensigt, og indtil bygningen er taget
ibrugib ar.

Hvis et byggeri opstartes med salgshensigt, er der
momsfradrag for byggeudgifterne. Hvis der f.eks. ef-
ter et ar skiftes hensigt til momsfri udlejning, kan der
ikke herefter fratreskkes moms pé& udgifterne. Man er
dog "fanget” i udtagningen, hvilket vil sige, at der stadig
skal betales udtagningsmoms af markedsvaerdien pa
det tidspunkt, ejendommen tages i brug til momsfri ud-
lejning. Som et plaster péa séret, far man dog et kom-
penserende momsfradrag for de udgifter, man ikke har
fratrukket momsen péa siden skiftet af hensigten.

Fra berigtigelse til regulering
Praksiseendringen geelder i princippet ogsa i den mod-
satte situation — men ikke med den modsat positive
virkning.

Hvis et byggeri opfgres til momsfri udlgjning, og der-
med uden ret til momsfradrag, men enten i lgbet af
byggeprocessen eller ved feerdiggerelse overgér til
momspligtig anvendelse - evt. salg, vil man ikke pé&
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modsatte méde fa en tilbagebetaling af moms alene
ved skiftet af hensigt.

Man kan starte med at fratreskke moms pé& byggeud-
gifter pd det tidspunkt, hvor hensigten andres, og
dette kan dokumenteres, men momsen af tidligere af-
holdte udgifter kan som udgangspunkt ikke fradrages
for ejendommen seelges.

Vores vurdering

N&r Skattestyrelsen skaerper praksis gennem et styre-
signal, gives der normalt et varsel — typisk pd 6 ma&neder
— inden andringen treeder i kraft. | dette tilfeelde har
de valgt at lade aendringerne treede i kraft straks ved
offentligggrelse, hvilket betyder, at bergrte virksom-
heder ikke far en frist til at indordne sig efter den nye
praksis.

Vi mener, at dette er retssikkerhedsmasssigt meget
beteenkeligt, ikke mindst nar Skattestyrelsen i udka-
stet til styresignalet selv lagde op til, at de ville give en
frist p& 6 maneder for ikrafttraedelse.

Selve praksiseendringen medferer, at virksomheder —
bade i fremtidige og igangveerende byggepraojekter, skal
overveje deres hensigter. Generelt skal det tages med
i overvejelsen, at der ikke lzengere kan veere en fordel i
at skifte hensigt fra momspligtig brug til momsfrit
brug inden udgangen af ibrugtagningséret. Tveert imod
kan det koste likviditet at skifte hensigt tidligt i en byg-
geproces, da man mister retten til Ipbende fradrag,
men stadig skal betale udtagningsmoms ved ibrugtag-
ning.

Kontakt din daglige revisor eller Beierholms
skatteafdeling, hvis du har brug for tryghed omkring
momsafregningen.

Jacob Kung Christansen
Senior manager, moms & afgifter,
Beierholm

E-mail: jkc@beierholm.dk d(\
Tel:96 347976 :
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